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Detaljplan for Bostader vid Sodra Varvindsgatan inom stadsdelarna
Kyrkbyn och Bracke i Goteborg

Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden besldt den 25 oktober 2016 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning enligt bifogad lista 6ver samradskrets,
bilaga 1, under tiden 9 november — 30 november 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden granskningsperio-
den. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak den exploateringsgrad som detaljplanen mojliggor.
Boende i omradet anser att den foreslagna bebyggelsen ar for hog och bor vara max 2-3
vaningar likt den kringliggande bebyggelsen. Boende har ocksa framfort oro 6ver forlo-
rade parkeringsplatser pa allméan plats. Dessa erinringar kvarstar infor antagandet.

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa med avseende fororenad mark maste 16sas
pa ett tillfredsstallande satt for att ett antagande inte skall prévas. Lansstyrelsens syn-
punkter har tillgodosetts genom kompletterande markmiljéutredning som ocksa kom-
municerats med Léansstyrelsen.

Stadsdelsforvaltningen tillstyrker férslaget men ser negativt pa att barn- eller socialkon-
sekvensanalys gjordes infor granskningsskedet och inte till samradsskedet samt att analy-
serna som gjordes inte &r utforligt redovisade.

Kontoret har bedomt att den avvagningen som gjorts mellan enskildas intressen och
stadens behov att tillgodose bostader for kommunens invanare ar acceptabel. Vid be-
démningen har bland annat 3D-studier av husens hojder och paverkan pa solforhallan-
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

den genomforts. Stadsbyggnadskontoret bedomer att omradet ar lampligt for bostader
och att Byggnadsndmnden kan anta detaljplanen.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker forslaget.

2. Goteborg Energi med dotterbolag

Goteborg energi nat och Fjarrvarme har inga synpunkter. Gas meddelar att de har drift-
satta ledningar i anslutning till planomradet som behover beaktas. Gas och GothNet
meddelar att anslutning till naten a&r mojligt for fastigheterna.

Kommentar:

Noteras, informationen vidarebefordras till exploator for kdnnedom.

3. Namnden for kretslopp och vatten
Lamnar foljande synpunkter;

Plankartan ska kompletteras med texten — Dagvatten ska renas och fordrojas pa tomt-
mark.

Texten under rubriken Teknik, stycke 2 ska kompletteras med texten eller Dysiksga-
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tan”.

Texten under rubriken ”Teknisk forsorjning, vatten och avlopp”, stycke ett. Ersitt sista
meningen med foljande mening. Lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med
sjalvfall ska tillatas, ska vara 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt.

Ldagg till texterna nedan under rubriken ”Teknisk forsorjning, vatten och avlopp” efter
stycke ett. Lagsta normala vattentruck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m
(RH2000). | de fall hogre vattentryck 6nskas far detta ordnas och betalas av fastighets-
agaren. Utredning pagar om ledningsnatets kapacitet medger uttag av sprinkler for det
planerade BmSS-boendet.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa fyra meter mellan
tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas.

Infor bygglov ska en detaljerad avfallshantering redovisas.

Kommentar:

Planbestammelse om fordrojning har inte inforts pa plankartan da detta inte ar en tillat-
lig bestaimmelse Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med inkomna synpunk-
ter. Ovriga synpunkter noteras och vidarebefordras till exploator for kdnnedom.

4. Lokalndmnden
Har inga synpunkter
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5. Miljdndmnden
Tillstyrker planforslaget under férutsattning att nedan synpunkter beaktas.

Den kompletterande provtagningen som enligt planhandlingen ska fardigstallas hdsten
2016 saknas. For att gora en slutlig beddmning av om undersokningen é&r tillracklig be-
hover den skickas till miljoforvaltningen.

Vi avrader stadsbyggnadskontoret att skriva in ”Krav pa sanering fore bygglov kan ges”
direkt i plankartan, eftersom det kan innebéra problem vid bygglovshanteringen. Vi
foreslér att detta dndras till "Marken ska saneras till riktvdrden for bostadsdndamal”.

| dagvattenutredning foreslas dagvattnet ledas via kombiledning till Ryaverket, vilket vi
inte anser vara en optimal 16sning. Vi anser att en dagvattenutredning ska redovisa al-
ternativa l6sningar och en motivering till varfor man valt foreslagna I6sningar.

Kommentar:

Den kompletterande markmiljéundersékningen ar genomférd. Planbestdammelsen avse-
ende kravet pa sanering dndras inte. Det ar forst vid byggskedet som det &r viktigt att
marken saneras och det ar darfor rimligt att detta bevakas i bygglovprovningen. Det
foreligger inget krav pa att redovisa alternativa l6sningar for dagvattenhanteringen i
planskedet. Utredningen kompletteras dérav inte.

6. Park och naturnamnden

Forvaltningens synpunkter i samradet har till viss del besvarats. Park- och naturforvalt-
ningen vidhaller att vistelseytornas storlek inom kvartersmark ar sma och majligheten
till att skapa anvandbara och attraktiva bostadsgardar/narmiljo for de boende &r begran-
sad. lllustrerad lekyta ar liten och placerad vid parkering vilket kan ge en otrygg miljo.
Bra att det finns lek men planen bor forsakra en béttre placering.

Det finns trad inom planomradet, bland annat en storre lind, dessa bor i mojligaste man
sparas och ges skydd i planen.

Kommentar:

Lekytorna ar endast illustrerade och placeringen av lekytan &r inte beslutad utan hanfors
till projekteringsskedet for byggnationen. Samma galler traden inom omradet. Synpunk-
terna vidarebefordras till exploator for kannedom.

7. SDN Lundby
Forvaltningen foreslar ett tillstyrkande av planforslaget.

Enligt Goteborgs stads budget ska Goteborg vara en jamlik stad, vilket innebér att vi ska
minska klyftorna och ¢ka den sociala hallbarheten. Bostadsbristen ska byggas bort och
nybyggnation ska bidra till hdgre tathet i redan befintlig bebyggelse samt en storre
mangfald av bade innehall och manniskor. Géteborgarna ska inom gangavstand ha god
kollektivtrafik, service, affarer, skolor, torg och gronytor. Férvaltningen foreslar ett till-
styrkande av planforslaget da det uppfyller dessa kriterier.

Forvaltningen ser dock fortsatt negativt pa att ingen barn- eller socialkonsekvensanalys
gjordes till samradsskedet och att den sociala konsekvensanalys som gjorts inte &r utfor-
ligt redovisad. Som papekat sa kvarstar behovet av ett tydligare barnperspektiv. En so-
cial konsekvensanalys bor redovisas pa sa satt att det tydligt framgar dels hur inventer-
ingen gatt till och dels hur analyserna kommit att paverka planforslaget. Barnperspekti-
vet ar inte alls belyst. Naromradet anvands till stor del av barn da hallplatsen ar den
narmsta till Brackeskolan varpa detta perspektiv borde framga.

Att beakta den fysiska tillgangligheten &r mycket viktigt, funktionsnedséttningar eller
hog alder ska inte vara nagot hinder for att bo eller vistas i omradet. Det &r darmed posi-
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tivt att planen medger bostader med sarskild service. Personer bosatta i BmSS &r en
heterogen grupp med vitt skilda behov, utifran fysiska, intellektuella eller kognitiva
funktionsnedsattningar. Behovet av studier pa hur naromradet ska fungera utifran framst
fysisk tillganglighet for funktionsnedsatta grupper kvarstar.

Kommentar:

Kontoret tar till sig kritiken fran stadsdelsforvaltningen att barn- och socialkonsekvens-
analysen inte genomfordes innan samradsskedet, samt att beskrivning av analysmetoder
inte beskrivits tydligare i planarendet. D SDN deltar i SKA/BKA analyserna ser konto-
ret fram emot att gemensamt hitta en tillfredsstéllande redovisningsmetod.

8. Raddningstjansten Storgodteborg
Har ingen erinran.

9. Trafikndmnden
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till forslaget.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen &r positiv till planens inriktning med bostadsandamal och centrumverk-
samhet i botten, men beddmer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och darfor kan komma att pro-
vas av Lansstyrelsen om den antas med hansyn till fragan om férorenad mark (prov-
ningsgrund manniskors halsa).

Motiv for bedémningen

| samradsyttrandet framforde Lansstyrelsen att ytterligare undersokningar ar nédvandiga
for att utreda fororeningssituationen och avgransa den. Nagon kompletterande under-
sokning har inte utforts till granskningsskedet. | plankartan under rubriken STOR-
NINGSSKYDD finns forvisso en planbestammelse som reglerar att marken maste sane-
ras innan startbesked ges, vilket Lansstyrelsen ser positivt pa. Lansstyrelsen anser dock
att innan planen kan antas sa ska en fordjupad miljoteknisk markundersokning utforas.
Detta ar nodvandigt for att kunna bedoma vilka saneringsatgéarder som kréavs for att om-
radet ska bli lampligt for planerad markanvéandning. Fragan ar inte minst viktig for att
kunna avgora om planen &r genomforbar. Det ska framga av planbeskrivningen vilka
saneringsatgarder som ska genomforas och vad de kommer att omfatta.

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning blir olamplig.

o Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestdmmelser
Rad enligt 2 kap PBL

Buller

Lansstyrelsen har tagit del av en bullerutredning, som inte var bilagd till gransknings-
handlingen. L&nsstyrelsen anser att den framtagna bullerutredningen fér ekvivalenta och
maximala ljudnivaer ska bilaggas till planhandlingarna infor antagande. De maximala
ljudnivaerna ska ocksa framga av planhandlingen, tillsammans med de ekvivalenta
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ljudnivaerna. Aven vilka trafikmangder utredningen ar genomford for ska framgé av
planhandlingarna.

MKN for vatten

Lansstyrelsen bedémer efter granskning av planhandlingen att risken att MKN for vat-
ten paverkas ar liten. Det vore dock lampligt om motiveringen gallande MKN for vatten
skrevs ut i klartext pa nagon plats i planhandlingen, vilket saknas i nuvarande handling.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts, se bilaga 1.

Kommentar:

En fordjupad miljoteknisk markundersokning har genomforts infor planens antagande
och planbeskrivningen har uppdaterats utifran utredningens resultat. Handlingarna har
ocksa kompletterat enligt lansstyrelsens évriga synpunkter.

11. Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot att planen fors till antagande.

Trafikverket har i samradsskedet lamnat ett yttrande. Trafikverket ville ta del av den
sammanlagda effekten av bebyggelseplaneringen langs med Lundbyleden och hur be-
byggelseplaneringen kommer belasta det statliga vagnatet. Kommunen har pa ett ndjak-
tigt satt besvarat Trafikverkets fragor. Det vi saknar ar en dvergripande beskrivning av
resebehovet i ett storre geografiskt omrade som beskriver trafikalstringen pa ett struktu-
rellt plan. Nagot som knappast den enskilda detaljplanen kan redovisa men som kom-
munen har ansvar for att redovisa i synnerhet i en period da kommunen exploaterar sa
intensivt som nu.

Kommentar:
Noterat.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsiigare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttrande-
na finns pa Stadsbyggnadskontoret.

12. Fastighetsagare, Bracke 1:13, Sodra Varvindsgatan 16

Meddelar att de skickade in synpunkter i april angaende forslaget men har inte fatt na-
gon aterkoppling. De synpunkter som framfordes da kvarstar. Fastighetsagarna ar emot
uppforandet av de nya husen pa Soédra Varvindsgatan.

Forst och framst parkeringsmojligheter. Gatan har inte parkeringar sa att det racker for
boende som det ar nu. Racker de parkeringar som anléggs for lagenheterna? Vi driver
ett solarium i huset dar vi bor och har tre p-platser framfor var hus som vi ar beroende
av. Kunderna reser till oss med bil. Blir det svart for vara kunder att parkera kommer de
vélja andra stéllen att sola pa och vi gar i konkurs. Vi vill bli lovade att trafikkontoret
sétter upp skyltar att parkeringsplatserna framst avser solariets kunder. Nér parkeringar-
na anlades en gang i tiden var det for husets verksamhet. Hur garanterar ni var verksam-
hets 6verlevnad?

Barnens sakerhet nar de gar och cyklar till skolan. Det kommer bli mycket mer trafike-
rat. Véldigt manga barn har Sodra Varvindsgatan som skolvag. Jag kommer inte kunna
lata barnen ga sjélva.
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Hela omradet kommer &ndras fran ett lugnt villaomrade till nagot annat nar sa manga
nya lagenheter byggs. Vara priser kommer att paverkas negativt. Husen blir fér hoga
och passar inte in i omradesbilden. Skuggning av sol.

Kommentar:

Den aterkoppling som sker pa inkomna yttranden ar den som sker via samradsredogo-
relsen som finns bifogad granskningshandlingen i detaljplanen. Detta ar ett normalt for-
farande som sker enligt planprocessen i PBL.

Vad avser parkering sa har varje fastighetsagare eget ansvar att anordna parkeringsplat-
ser for sin verksamhet och sitt boende inom sin egen fastighet, det galler bade befintliga
fastighetsagare som nya. Kommunen har inget ansvar att skapa eller tillhandahalla par-
keringsplatser. Det finns heller inga avtal mellan kringliggande fastighetsdgare och
kommunen som ger rétt till att nyttja allmén yta for enskilt parkeringsbehov.

En ny gangvag kommer att anldggas langs Sodra Varvindsgatan vilket ger en 6kad
trygghet for den oskyddade trafikanten.

Det kommer ske en forandring i omradet da nya bostader tillkommer. De nya bostader-
nas hojd har analyserats i planarbetet och stadsbyggnadskontorets bedémning ar att ex-
ploateringsgraden som foreslas kan accepteras. Solforhallandena ar gynnsamma och den
nya bebyggelsen kommer inte ge skuggningseffekter pa kringliggande bostader. Det
rader stor bostadsbrist i staden och kommunen har i uppdrag att prova mojligheten till
nya bostader dar sa bedoms som lampligt. | denna prévning ingar avvagning mellan
enskildas intressen och stadens behov av att tillgodose bostader for kommunens invana-
re.

13. Fastighetsagare Kyrkbyn 38:4,S6dra Varvindsgatan 5,

Meddelar att de inte har ndgra generella invandningar pa att omradet exploateras, de
invander dock mot lampligheten av sadan hog exploateringsgrad jamfort med kringlig-
gande mark. Vidare anser fastighetsdgarna att storre hansynstagande bor tas till Kyrk-
byn 38:4 vid anvandandet av marken narmast deras fastighet.

Fastighetsdgarna anser att 2-2,5 vaningar ar lampligare exploatering och skulle battre
smalta in i omgivningen samt skulle allt for stora oldgenheter inte uppkomma for Kyrk-
byn 38:4.

Fastighetsagarna anser att marken narmast deras fastighet inte ar lamplig som parker-
ingsyta utan bor istallet Gvervagas att anvandas som gemensam tradgard for boende
alternativt att laga byggnader far uppforas for cykelforrad eller likande. Parkering bor
anléggas i garage under mark.

Kommentar:

Se kommentarer till punkt 12. Det aligger exploatoren att anlagga parkeringsplatser for
bostaderna inom kvartersmark. P4 omradet narmast fastigheten Kyrkbyn 38:4 kan ex-
ploatdren uppféra komplementbyggnader och parkering. Komplementbyggnader kan
exempelvis vara cykelforrad eller carport. Det féreligger heller inte nagot hinder att
anlagga parkering i garage under husen. Detaljplanen styr dock inte exakt lage pa var
parkeringarna ska placeras.

Ovriga

14. Boende pé Arhusgatan 11

1. 1 Planbeskrivningen sid. 9 star under rubriken Teknik att en befintlig likriktarstation
och en oljebehallare ska flyttas utanfor planomradet. | Samradsredogorelsen sid. 12 star
under kommentar till Sakagare, Boende p& Arhusgatan 11 att de tekniska anldggningar

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 6(8)



inte kommer att uppforas pa ny plats da det inte foreligger behov av anlaggningarna. En
storre stringens ar énskvard och Stadsbyggnadskontoret bor ge klarhet i vad som géller
samt komplettera detaljplanen med entydig fakta.

2. I Planbeskrivningen sid.10 star att “Varvindsgatan medges en byggnad med 4 va-
ningar. (...) Langs Dysiksgatan & marknivan lagre vilket mojliggor for vaningsantalet
att ga upp en vaning till totalt 5 vaningar.” I Samrédsredogorelsen sid. 9 star under
kommentar till Sakégare, TLAB “Det dr endast en del av planomradet som har ett krav
pa bjélklagshojd, och denna &r placerad sa att den naturliga nivaskillnaden av marken
till fordel kan anvindas for att ta upp hdjden.” En storre stringens dr 6nskvird och
Stadsbyggnadskontoret bér bestdmma sig och ge klarhet i huruvida skillnaden i markni-
va motiverar olika vaningsantal eller motiverar 6kad hojd av bottenvaningens bjalklags-
hojd. Kakan &r inte kvar nar den ar uppaten, sa att saga.

3. | Planbeskrivningen sid. 11 star att bruttoarean far uppga till 5200 kvm, en 6kning
fran 4725 kvm och till synes en eftergift till exploatdrens krav pa 6050 kvm. | Samrads-
redogorelsen sid. 12 star under Andringar att BTA har utokats till 5300 kvm. En stérre
stringens ar 6nskvérd och Stadsbyggnadskontoret bor ge klarhet i vad som galler samt
komplettera detaljplanen med entydig fakta.

4. | Samrédsredogdrelsen sid. 12 stér under kommentar till Sakagare, Boende p& Arhus-
gatan 11 angdende antalet vaningar att “Den tillkommande bebyggelsen bedoms kunna
forstarka och fortydliga gaturummen béade langs Dysiksgatan och Sodra Varvindsga-
tan.” Pa vilket sitt forstarker och fortydligar man ett gaturum genom en avsevérd avvi-
kelse fran omgivande bebyggelse i form av vaningsantal och oreglerat taklutning? Det
narmaste man kommer en byggnad hdgre an tva vaningar ligger pa andra sidan av Ostra
Brackevagen, en genomfartsgata, 220 m fran planomradet, och dar har husen tre va-
ningar. Nagon entydig definition av ett gaturum saknas i litteraturen, men beskrivs som
“en stadsgata sedd som ett 'uterum' 6ppet for allmédnheten”, dvs det man upplever nir
man befinner sig pa markniva. Sa som Stadsbyggnadskontoret i sammanhanget anvan-
der orden forstarka och fortydliga blir de inget annat an patetiska modeord. Detta ar
ordbajseri. En narmare forklaring kravs av vad som menas med att forstarka och tydlig-
gbra gaturummen.

5. Bracke och Pélsebo karaktariseras av smaskaligt villabebyggelse och uppfordes pa
30-talet under Gverinseende av Smastugebyran. Goteborgs stadsarkitekt har uttalat sig i
en tidningsintervju om omradets historiska véarde och att det &r angelaget att bevara.
Kyrkbyomradet, p& andra sidan Ostra Brackevégen, uppfordes efter 50-talet och har sin
egen speciella karaktar med centralt belagna punkthus och 3-vaningshus i omradets pe-
riferi. Villabebyggelsen och befintliga flerbostadshusens smaskalighet tillater inga
byggnader som upplevs som bombastiska i sammanhanget och vaningsantalet bor darfor
begransas till max tre, vilket anda innebér en 6kning med 50% mot den narmaste om-
givningen. Takformen skall dartill vara av typ sadeltak, eventuellt med takkupor som
nytt element i den i 6vrigt strama arkitekturen. Byggnadernas relativa stora djup som
ocksa avviker fran omgivningen kan daremot accepteras. Harigenom far kvarteret en
hogre exploatering som underlattar de ekonomiska forutsattningar.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret kan notera att boende har anmarkt och yttrat sig 6ver koncept-
handlingarna till granskningen, varfor det foreldag vissa oklarheter. | de handlingarna
som var foremal for granskning ska dessa oklarheter vara justerade. Stadsbyggnadskon-
toret menar att gaturummet blir tydligare och mer stadsmassigt eftersom gatan kommer
avgransas av bebyggelse pa dess bada sidor, likt manga andra stadsgator i staden. Ett
gaturum behdver inte kantas av likadan bebyggelse. Idag finns bebyggelse pa en sida
och gaturummet sprider ut sig vidare fran vagbana, till grusparkeringar som saknar tyd-
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lig avgransning. Den nya bebyggelsen kommer tydliggora vad som ar gaturum och vad
som ar kvartersmark. Stadsbyggnadskontoret har bedémt att den reglering av planbe-
stammelser som finns inom planomradet ar relevanta och bedémer att ytterligare re-
gleringar inte kravs.

Revideringar

Planférslaget har reviderats. Revideringen innebar komplettering av markmiljéutredning
och fortydligande i planbeskrivningen. Berorda fastighetségare har informerats om revi-
deringen. Eftersom revideringen inte innebar nagon vasentlig andring av forslaget er-
fordras inte nagon ny granskning.

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
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